JUSTIFICATIVA DE SELECAO DE FORNECEDORES

Divinopolis, 15 de maio de 2025.

Assunto: Cotacido de implementag¢io de solugio tecnologica visando a gestao inteligente

de ativos imobilidrios dos municipios consorciados ao CIMMVI
Referente ao: PMI 001/2024 ¢/c Pregdo Eletronico n° 001/2025

O Parque Tecnologico de Cidades Inteligentes, pessoa juridica de Direito Privado ja
qualificada nos autos do Procedimento de Manifestacao de Interesse n°® 001/2024, autorizada
a realizar a apresentacdo de projetos, levantamentos, investigagoes e estudos técnicos,
destinados a contratagdo de fornecedores, implementagao e operagdo do sistema de Central
de Compras Publicas do Consorcio Intermunicipal dos Multifinalitario dos Municipios do
Vale do Itapecerica - CIMMVI, vem, por meio deste, justificar a origem dos fornecedores que

foram solicitadas as cotagdes, conforme recomendagdo do parecer juridico do Pregdo

Eletronico n® 001/2024.

1. BREVE SINTESE

A gestao de 1moveis publicos, apesar de sua importancia, ndo tem sido politica
priorizada pela Administragdo Publica, conforme se constata das conclusdes exaradas no
Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica, Juridica e Ambiental (EVTEJA). Com efeito, a
auscncia de processos por parte da Administragdo para a implementagio de solugdes nesse

sentido fo1 constatada novamente na fase de buscas por orcamentos.

Isso porque, diante de buscas realizadas no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP) (critério positivado no Art. 23, § 1° I), nenhuma contratagio com objeto
minimamente semelhante fora encontrada. Do mesmo modo, nio se identificaram

contratagoes similares feitas pela Administragdo Pablica, em execugao ou concluidas no
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periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de pregos (critério positivado no Art. 23, §
1%, 11).

Adicionalmente, cumpre informar que foram realizadas buscas no Painel de Precos
do Gov., utilizando-se, como critérios de pesquisa, palavras-chave diretamente relacionadas
a0 objeto da contratacdo, tais como “regularizagdo de imoveis”, “topografia” e

“planialtimétrico™, “software de gestio de imoveis” etc.

Em observancia & diretriz do proprio portal, foram indicadas no minimo duas
especificagdes técnicas, de forma ampla e ndo restritiva, a fim de garantir maior amplitude
nos resultados. Nao obstante, as contratagdes identificadas nio apresentavam aderéncia ao
objeto pretendido, sendo que as poucas ocorréncias similares demonstraram variacio de
valores extremamente discrepantes, o que inviabilizou a obten¢do de um padrao de referéncia

confiavel.

Saliente-se, também, que as empresas de gestdo de imobilidrio nio possuem em seu
portfolio solugdes parecidas para a realizagio de levantamento, gestao, acompanhamento,
avaliagdo ¢ manutengdo de inventirio por meio de solugdo tecnologica (software),

impossibilitando, também, o uso do critério do inciso IIT do Art. 23, § 1°,11.

Assim, procedeu-se a solicitagdo de orcamentos a empresas especializadas no ramo
de tecnologia da informagao/voltadas a gestdo de imobiliario, para estimar o valor para se

implementar uma solugdo de Tecnologia da Informacio de gestao de imoveis publicos.

Pois bem, a solicitagdo direta de orcamento a potenciais fornecedores foi medida
imperativa, considerando que as pesquisas norteadas pelos outros parametros da Lei Federal
n® 14.133/2021 ndo restaram frutiferas, resultado condizente com o que ja apontava o
EVTEJA desenvolvido pelo PTCI. No entanto, trata-se de hipotese que pode ser empregada
nesse cenario, afinal, a lei permite seu uso caso “ndo tenham sido obtidos 0S orgamentos com
mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgagio do edital” (Art. 23, § 1°, 1V da
Le1 de Licitagdes):
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Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo devera ser compativel com os
valores praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de
dados publicos ¢ as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execugédo do objeto.

Y 17 No processo licitatorio para aquisicdo de bens e contratagio de servicos em
geral, conforme regulamento, o valor estimado serd definido com base no melhor
prego aferido por meio da utilizagdo dos seguintes parimetros, adotados de forma
combinada gu nio:

IV - pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitacio
formal de cotagdio, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses
fornecedores ¢ que ndo tenham sido obtidos os or¢amentos com mais de 6 (seis)
meses de antecedéncia da data de divulgagio do edital.

E cedica a recomendacdo de consultar o maximo de fontes possiveis, de forma a
refletir da melhor maneira possivel o comportamento do mercado, criando uma cesta de
precos com amplitude suficiente e proporcional ao risco da compra. No entanto, por outro
lado, o proprio artigo 23, § 1° reconhece que os pardmetros podem ser “adotados de forma

combinada, ou nao”.

Nesse sentido, o Tribunal de Contas da Unido ja reconhece, ha muito tempo, que ndo
se pode proceder com excesso de formalismo na fase interna da licitagdo, quando da
necessidade de estimar pregos, devendo o processo de estimativa de pregos guardar

razoabilidade com as condic¢oes faticas de mercado:

Observe os principios que orientam o procedimento licitatorio (Art. 3.° da
Lei n.” 8.666/93), em especial ao principio da isonomia entre os licitantes.
ainda que se trate de simples cotagdo de precos junto a fornecedores a qual
deve ser a mais ampla possivel, porém dentro das limitacdes de mercado
existentes para determinados objetos, cuja existéncia deve ser

justificada;
(Acordao n” 2.203/2005 — 1* Camara — Grifo Nosso)
Pois bem, visando a obtengdo da estimativa de pregos, primeiramente, foram
realizadas pesquisas por meio de buscadores do google visando encontrar empresas que,
potencialmente, estariam dispostas a participar do certame. Para encontrar os contatos, foram

utilizados critérios objetivos nos motores de busca, como “software de gestdo imobiliaria”,

“gestdo de imoveis”, “gestao imobilidria”, dentre outros.

PTCI - Parque Tecnologico de Cidades Inteligentes
Rua Pernambuco, 60 - 13° Andar - Centro
55500-008 « Divinépolis - MG - Brasil




Licitacz;o-@xresolucoes.com.br,
lander@inovamobil.com.br,
comercial@findsolucoes.com.br,
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contato@docket.com.br,
comercial@unsoft.com.br,
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relacionamento.anuncios@Ioft.com.br,
phgf.adv@gmail.com

29 de dez. de 2024, 01:41
aesunte:  Solicitagao de cotagao - Software de gestio de iméveis em

0

2. DA JORNADA DA PESQUISA DE PRECOS REALIZADA

Para definir o valor de referéncia sob a Leij 14.133/2021, o gestor publico deve
SEgUIr um processo rigoroso e baseado em evidéncias, conforme estabelecido pelo Artigo 23

da lei. O objetivo ¢é assegurar que o preco estimado para a contratag¢ao seja justo, compativel
com o mercado ¢ reflita as condigdes especificas do objeto a ser contratado. A etapa

fundamental € a pesquisa e anélise aprofundada de pregos.

A pesquisa de mercado deve ser abrangente, buscando dados em fontes variadas e
confiaveis. A lei e regulamentos complementares indicam uma ordem de preferéncia para as

fontes, visando maior fidedignidade

Sdo exemplos de fontes as contratacdes similares de outros entes publicos, a
pesquisa em midia especializada. Assim, deve-se consultar portais de transparéncia e

sistemas eletronicos de compras (como o Compras.gov.br no ambito federal) para identificar

contratagoes recentes de objetos idénticos ou similares.
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Pois bem, a pesquisa se mostroy dificultosa, e os processos encontrados nio

abrangem o lapso temporal que a lei permite para que possam integrar a cesta de pregos.

Vejamos alguns de modo exemplificativo:

"REFEITURAMUN DEDOM MATTEDO TOST? D
CNPJ N* 13.827.019/0001-58 '
PRACA CONEGO JOSE LOURENCO. S/N*. CENTRO Ve~

CEP: 44.560-000 TEL: (75)3648-2127/2169 AETE s wetica
WWW.DOMMACEDOCOSTA.BA.GOV.BR DOM mC()STA
DOM MACEDO COSTA - BA

EDITAL DE LICITAGAQ
PREGAO ELETRONICO SRP N° 007/2022/SRP

Toma-se plblico, para conhecimento dos interessados, que o MUNICIPIO DE DOM MACEDO COST A, por meio de seu
Pregoeiro Auxifiar , sediada a Praca Cdnego José Lourengo, s/in®, Centro, Dom Macedo Cosla, Bahia, realizara licitacdo
para REGISTRO DE PREGOS, na modaiidade PREGAO, na forma ELETRONICA, do lipo Menor Preco, nos termos da
Lei n° 10.520, de 17 de julho de 2002, Decreto faderal 10.024 de 2018, do Decreto Municipal n® 020, de 30/01/2017

(Pregado Eletrdnico), do Decreto n® 5.450, de 31 de maio de 2005, do Decreto n° 7.892. de 23 de janeiro de 2013, da
Instrucdo Normativa SLTIMPOG n® 2, de 11 de outubro de 2010, da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro ce
2006, aplicando-se, subsidiariamente, a Lei n® 8.666. de 21 de junho de 1993, Decreto Municipal n® 013. de
15/02/2009(Pregao), Decreto Municipal n® 15, de 17/02/2014 (Sistema de Registro de Precos), Decreto Municipal n® 009,
de 09/01/2017 (Pesquisa de Pregos), (Processo Administrativo Sancionador) e as exigéncias estabelecidas neste Edital

Data da sessao: 17/03/2022
Horario: 13h30 min (Horario de Brasilia)
Local: Portal de Compras do Govemno Federal - WWw.comprasgovernamentais.gov. br

1. DO OBJETO
11. O objeto da licitagdo ¢ a formagdo de registro de Prégo para a conlralacdo de empresa para realizacdo de
levantamento topografico cadastral e planialtimétrico georreferenciado, no Municipio de Dom Macedo Costa.

Pregao eletronico para realizagdo de levantamento topogrdfico planialtimétrico. Em que pese seja um dos itens

a serem executados na contratagdo, o processo é antigo.
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PREGAO ELETRONICO

074/2023 |
PREFEITURA MUNICIPAL DE ASTORGA |
OBJETO '

Contratacao de empresa para prestacido de servigcos técnicos
especializados em Georreferenciamento de iméveis
urbanos, avaliacdo de iméveis, levantamento patrimonial, |
elaboracao de inventario fisico e financeiro e alimentacao do ,

sistema de gerenciamento de dados do patrimonio
| imobiliario da Prefeitura Municipal de Astorga.

| VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

R$ 113.010,00 (cento e treze mil e dez reais) |

O processo apesar de guardar parcial similaridade do objeto, é antigo, feito ha mais de um ano, fugindo aos
critérios impostos pela Lei 14.133/202]
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* MINISTERIO DA ECONOMIA
Empresa Gestorn de Attvos
CAdigo da UASG: 179102

" Pregio Bletrinico N°® 00007/2021 - (Decreto N© 10.024/2019)
Objeto: Objeto: Pregho Eletrinico - ContratacBo de Sohugdo Teoldgica e Gestlo de Vendas de Imdvels N3o de Uso com o
Objetivo de atender, de maneira centralizada e akomatizada, as demandas existertes nos processos de alienacio cos

imivels nSo de uso de propriedade da EMGFA ou de seu interesse, localizados em todo o territdrio nacional, conforme
condicBes ¢ exigdncias estabelecidas neste Edital e seus aNexXos.

Edital a partir de: 26/10/2021 0as 08:00 3s 12:00 Hs e das 14:00 &s 17-59 Ms
Endereco: Sbs Quadra 02 Bloco B, Ed. S50 Marcus - Asa Sul - BRASIUA (DF)

| Telefone: (0xx61) 32144963

Fae: {Oxx61)

Entrega da Proposta: 26/10/2021 As 08:00Ms

Uistondcr e eventos publicados.
* Itens de Servigos

noventa € nove por cento),

Tratamento Diferencado: -

Aplicabllidade Decreto 7174: -

Aplicabilidade Margem de Preferdnda: N&o

Quantidade: 1

Unidade de formeamento: Unidade

1 - Estudo, Avaliacio, Projeto - Iméveis
SolucsoTecnolbgccaeGesﬁodeVendasdelmMsNSodeUso-Semcodepés-vmda.omorreglstmdonoststmemreussert
Convertido para percentual, como exemplo, 0 valor de R$ 1,00 (um real), corresponderd A 1,00% (um por cento), ou 0 valor de RS 0,99

(noventa e nove centavos), corresponderd 3 0,99% (2ero virguia noventa e nove por cento).
Tratamento Diferenciado:; -

Aplicabilidade Decreto 7174: -
Aplicabilidade Margem de Preferéncia: Nio
Quantidade: 1

Unidade de fornedmento: Unidade

Grupos
G1

1 - Estudo, Avaliagao, Projeto - Imdvels
2 - Estudo, Avallag3o, Projeto - Imdvels

Novamente, o procedimento supera o interregno permitido pela lei, embora parcialmente guarde
semelhangas com o objeto que se pretende contratar

PEGAO ELETRONICO 13/2022 - PREST. SERVICO REGULARIZAGAO TITUL. IMOVEIS

AV 1 SO

AW&MW&S&M&MGC&%WW“MWMaMW
LICITACAD: PREGAO ELETRONICO N* 132022

TIFO: MENOR PRECO GLOBAL DO LOTE UNICO
DATA DE REALIZAGAO: 17/11/2022 &s 11:00n
PROCESSO ELETRONICO SE)-120130/0004882021
ENDERECC ELETRONICO. tups «wew compras 1) gos be

Embora o objeto do Pregdo pretendesse a regularizacio de imoveis. sendo o processo de 2022, ndo
teria como utiliza-lo como base
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Pois bem, além dos processos destacados supra, vez ou outra se encontravam
processos que parcialmente se adequavam ao processo de licitacio instaurado pelo CIMMVI,

mas alguns desses, com descri¢ao Incompativel com o objeto pretendido, outros, por sua vez,

muito antigos.

Assim, embora vez ou outra fosse possivel identificar editais que guardassem algum

nivel de similaridade com o objeto pretendido (nunca atendendo a completa identidade), os

procedimentos ndo eram passiveis de utilizacio.

Em pesquisa realizada no painel de precos, demonstrou-se que os itens nao se

encontram padronizados nas contratagdes publicas, e portanto, no painel de precos, se

constatou grandes flutuagdes, em razdo, repita-se, de diferentes especificacdes que podem

apresentar.

Assim, para demonstrar que, de fato, seu uso nio poderia ter sido privilegiado,

vejamos os resultados de pesquisas para os itens que compdem o pregio:

Tratando-se do item de avaliagdo de imdveis, no qual se empregou como defini¢do
de  itenss  ESTUDO, AVALIACAO, PROJETO - IMOVEIS e
PERICIA/LAUDO/AVALIACAO - TECNICA, para 0 ano de 2024, na esfera municipal:
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Para alguns itens, o painel de pregcos se mostrou ineficaz. Veja-se o caso de servigos

de regularizagdo de imoveis, para o ano de 2024, que ndo se encontra resultados compativeis

em nenhuma das esferas:
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Item com quantidade irrisoria de processos, e em analise mais detida, ndo contempla as necessidades da

Administragao, refor¢ando os argumentos do EVTEJA

No esforgo de identificar o prego para os servigos de planialtimetria (levantamentos
topograficos) for aplicado os filtros “ESTUDOS E PROJETOS DE TOPOGRAFIA” e
“TOPOGRAFIA DE AREAS”, no ambito municipal, em 2024. Verificou-se os seguintes

precos, a semelhanca dos servigos de avaliagdo, apresentando alta variabilidade de pregos e

padronizagdo de objeto inexistente, que impede considerar os servicos como base:
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Para a locacao de software, para o ano de 2024, utilizando a descri¢do “SOFTWARE
COMO SERVICO - SAAS”, na esfera municipal, foi identificado, também, alta
variabilidade:
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E para os servicos de manutengdo e suporte especializado recorrente presencial,
foram utilizadas as definigdes “MANUTENCAO DE SOFTWARE (CORRETIVA.
PREVENTIVA E ADAPTATIVA”) e “SUSTENTACAO DE SOFTWARE”, que, para o ano

de 2024, no ambito municipal, apresentou os seguintes pregos:
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Assim, diante da complexidade de determinar com exatiddo a aplicabilidade dos
objetos encontrados nos filtros ao caso em concreto, considerando que seu uso
indiscriminado poderia resultar de valores incompativeis com a realidade econdmica local.
ou, ainda, que 0s servi¢os ndo apresentam a mesmas especificagdes, optou-se por desprezar

as pesquisas realizadas.

Em anexo, sdo enviados os documentos em formato excel, quais sejam, as seguintes

planilhas:

I. 1. Relatorio Painel de Pregos - Avaliacdo de Iméveis

PTCI - Parque Tecnoldgico de Cidades Inteligentes
Rua Pernambuco, 60 - 13° Andar - centro
55500-008 . Livindpolis « MG - Brasil




2. Relatorio Regularizagdo Fundiaria:
3. Relatorio de Pregos - Estudos e projetos de topografia;
4. Relatorio Painel de Pregos - SaaS:

A b I A

5. Relatorio Painel de Pregos - Manutencio e sustentacao.

As planilhas demonstram que, para esses itens, homologados em licitagdes, apesar
de possuirem a mesma descri¢do, possuem graus diferentes de personalizacao do servico,
criando variagdes abruptas no preco, sem estabilidade de valores nos itens medianos,
ressaltando-se, também, que para os servigos de regularizacio fundiaria sequer fo1 possivel

determinar um valor prévio, em razio da auséncia de contratagoes (apenas uma encontrada).

E crucial analisar as condi¢des da contratagdo para garantir a comparabilidade, e
diante desse fato, nenhuma pesquisa se mostrou apta a dar uma estimativa de pregos segura

para a contratacao.

Em pesquisa publicada em midia especializada, sitios eletronicos especializados ou
de fabricantes (websites de e-commerce de empresas), no entanto, esses sites nio

disponibilizam pregos prévios, apenas telefones de contato para orgamento, o que foi feito.

Assim, foram solicitadas cotacdes formais as solicitagdes foram idénticas para todos,

detalhando as especificagdes técnicas, quantidades, prazos e condigdes. Os retornos serio

pormenorizados nos topicos seguintes.

3. DAS RESPOSTAS DAS COTACOES DIRETAS

Enviadas as solicitagdes, algumas respostas foram recebidas, das quais passa-se a

discorrer.

Acerca das empresas que devolveram negativas, demonstrar-se-4 a raziio para terem

sido escolhidas para solicitagdo de orgamento, visto que, embora tenham retornado negativas,
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¢ra razoavel solicitar ds empresas uma estimativa de custos, dado que as atividades

ccondomicas que exercem guardam relagdo com o objeto licitado.

Acerca das empresas que retornaram os e-mails enviados com orgamentos, repisa-se

que o envio se deu pelo fato de que, uma vez identificadas tais empresas, constatou-se que,

¢m analise as atividades econdmicas desenvolvidas, era de se esperar que as empresas

poderiam se interessar em participar do certame, o que se confirmou com a formalizacao do

envio das cotacdes.

Eo que fora destacado no EVTEJA:

(...) Todavia, repisa-se que inexiste, nas outras hipoteses legais previstas no Art. 23
da Lei de Licitacdes, a possibilidade de extrair cotacdo para o presente
objeto, principalmente considerando que ele sera realizado em lote tinico, conforme
justificativa técnica realizada neste EVTEJA.

Assim, procedeu-se ao envio de solicitagdes a fornecedores que possuem finalidade
empresarial compativel com o objeto da licitagdo, visando a satisfacao
das finalidades da Administragdo desejadas no presente processo. Mediante buscas,

foram encontradas trés cmpresas que potencialmente podem satisfazer ao objeto,
sendo elas a XRE, a Inovamobil e a Find.

Para garantir a economicidade da contratacdo, foi realizada a pesquisa de precos
com os trés fornecedores distintos, conforme demonstrado nos autos. Os
fornecedores selecionados atuam em ramo compativel com o objeto da presente
licitagdo, o que garante o seu conhecimento técnico e a sua capacidade de fornecer
informagdes precisas e confidveis sobre o objeto da contratagio.

Assim, serdo consideradas vilidas as trés cotagdes coletadas, procedendo-se i
formagao do mapa de precos, estruturada a partir dos seguintes precos (...)

Passa-se a discorrer sobre os fornecedores e a razao de realizacdo de contato.

Das negativas

De forma imediata, logo apés o disparo de solicitagdo de cotagdo, a empresa Loft'2
nos respondeu com o envio de uma mensagem automatica, informando que o time logo

entraria em contato.

' Por meio do e-mail “noreply-salesforce@loft.com.br”
* Trata-se de cmpresa que possuil como objetivo “acelerar o negocio das imobilidrias e Impactar positivamente o
mercado imobilidrio”, O site da empresa pode ser acessado em: https://portal.loft.com.br/

Acesso em 20 jan.
2025, as 17:50.
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Resposta da Empresa Loft

[ ——————————————————— - — ——— ——— e ——
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£m breve 0 nasso e de atendimento entrard em cortato

Obs Nao responder esse e-mail!

Um abrago,

Time Lo @

Marca da Loft

Oft @

Entretanto, até¢ a presente data, 20.01.2025, a empresa ndo deu qualquer retorno

acerca do contato realizado, de modo que tomaremos como negativa.

Outra das empresas contatadas foi a Universal Software?,

Marca da Unsoft

———

* Trata-se de empresa que declara o seguinte objetivo “Ajudamos imob.iliérias tradici.onais a se tmnsttommfcm
em imobiliarias digitais e se tornarem lideres nas suas regioes”. Para mais, acessar o site da empresa, disponivel
em: https://www.universalsoftware.com.br/a-universal. Acesso em 20 jan 2025, dg 17:50. | |
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A escolha da empresa para envio de cotagdo se deve ao fato de a empresa
desenvolver solugdes que otimizam a gestdo de imoveis, aproveitando-se de solucdes
tecnolégicas para implementa¢do de medidas mais eficientes de administragdo patrimonial. |

Veja-se a explicac@o do diferencial da empresa na aba “quem somos” do site:

Entendemos que s6 tecnologia nao ¢ o suficiente ¢ preciso educar as pessoas para o
novo mercado imobiliario. Para isso, nosso processo de onboarding dentro da nossa
plataforma ¢ extremamente consultivo para que vocé possa aprender mais rapido e
utilizar 100% das nossas funcionalidades.

Com nossa plataforma para gestao imobiliaria, sua equipe dira adeus ao trabalho

manual e repetitivo, podendo focar no que realmente importa. Entregar a melhor
experiéncia da vida para seus clientes.

Ainda no dia 30 de dezembro de 2024, a empresa retornou o e-mail afirmando a
impossibilidade de atender as descrigdes técnicas e, assim, ndo encaminharam or¢amento.

Veja-se:

Negativa da Universal Software

° Comercial Unsoft

Bom dea Pedro, 1o josa?

Verfigue: 0 JoCumenio Com as desoies 1eccas € Dod parie 008 iens N30 CoNseguImos atender O senhor |

Sendo assen atyedio Gue N30 fand Senbdo formakZar UMma poposta

De toda farme geseyo um sbmo ano de 2025

A acos

~oy

——————a—
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Entretanto, lhe fora respondido que, de forma a efetuar a publicidade de modo
transparente de todos os atos administrativos da licitagao, que fossem formalizadas as
davidas por meio de correio eletrénico, posto que a coleta de pregos € uma das principais

fases da fase de planejamento da licitagao:

Resposta a Imobzi, requerendo formalizacio de duvidas por e-mail

q.
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Outro contato que consideramos infrutifero foi o da empresa Imobzi*

Marca da Imobzi

Na aba “sobre nds” a empresa declara sua atuacdo e experiéncia consagrada nos

seguintes ramos:

Fundada em 2004, a Imobzi, ¢ a unica plataforma completa para digitalizagao de
dois sctores de atuagdo:

Para Imobiliarias & Corretores. Atendemos com exceléncia:

CRM para os Corretores; ERP com Gestao de Locagdo, Venda ¢ Financeiro com
Conciliagdo bancaria; Site para Imobiliarias; Esteira Digital para Locacgdes,
inclusive temporadas; Criamos tecnologia, para que as imobiliarias possam
competir com grandes plataformas do mercado, como o QuintoAndar, a Loft e

Airbnb.

Para Cobrangas Recorrentes. Gestdao completa com CRM & ERP!

CRM com Funil de Vendas e Rodizio; CRM para Atendimento ¢ Tarefas, com
Quadros Kanban; ERP com Gestiao de Assinaturas ¢ Financeiro com Concihiagdo
bancaria; Faturamento & Meios de Pagamento, por Boleto, Pix e Cartdo de Crédito.

Nessa esteira, a empresa até entrou em contato, via whatsapp, na intengao de marcar

reuniao com o fito de realizar maiores esclarecimentos, por meio de video chamada:

Contato realizado pela Imobzi

* Para mais informagdes acerca da empresa, acessar o site dela, disponivel em:
https://www.imobzi.com/conheca-a-imobzi/. Acesso em 20 jan 2025, as 17:54.
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Boa tarde, Suiany! Obngado por entrar em contatol ...,

Tenho preferéncia em realizar contatos atevés de e-mail, para que fiquem formalzados, e,

caso venha a ser instraurada a hiatac3o, seja dada a devida publiadade de todos os atos.
Desse modo, gostana que, se possivel, encammhassem prnimeiramente seus
queshonamentos por meio de comeso eletronico. 2347 .,

As mensagens foram lidas dia 06 de janeiro, e, até a presente data, como nao for

dado retorno sobre as duvidas, entendemos por negativa tacita de envio de orgamento.

Confirmacio de leitura da empresa, demonstrando desinteresse de formalizar os
questionamentos e 0 envio de or¢amentos

Tenho preferéncia em realizar contatos ateveés de e-mail, para

que fiquem formalzados, e, caso venha a ser instraurada a
lictacdo, seja dada a devida publicidade de todos os atos. Desse

modo, gostana que, se possivel, encaminhassem pnmewamente
seus questonamentos por meio de correio eletrénico.

1317 4

Entreque

Saliente-se, porque necessario, que a medida de solicitar formalizagdo por escrito

ndo gera dano ao interesse publico, antes, reforga a lisura do processo, pois, ainda que, ad
argumentandum tantum, alegue-se que essa decisdo possa ter afastado um potencial licitante,
ele podera, caso seja de seu interesse participar da eventual licitagdo, realizar solicitagdo

formal de esclarecimentos, nos termos do Art. 164 da Letr 14.133/2021:

Art. 164. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar edital de hcitagao pot
iregulanidade na aplicagdao desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os
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scus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias tteis antes da data

de abertura do certame.
Pardgrafo Ginico. A resposta & impugnagio ou ao pedido de esclarecimento sera
divulgada em sitio eletronico oficial no prazo de at¢ 3 (trés) dias uteis, limitado ao

altimo dia atil anterior a data da abertura do certame.

Pois bem, além dos casos supramencionados, considera-se negativa tacita todas
aquelas empresas que ainda nao retornaram o PTCI com or¢amentos, afinal, em havendo sido
as solicitacdes enviadas dia 29 de dezembro de 2024, julga-se que se ainda ndo formalizaram

interesse, é porque, de fato, ndo o fardo, pois o lapso temporal dado foi amplo e mais do que

o suficiente para a formaliza¢do de orgamento.

Dos retornos positivos

Como destacado anteriormente, todas as empresas contatadas foram escolhidas por

meio de pardmetros de pesquisas objetivas. Por terem retornado as solicitagdes, julgamos que

a analise realizada fora confirmada.

As empresas XRE, FIND e Inovamobil foram as empresas que retornaram cotagoes.

Considerando que, durante 0 processamento da licitacdo, as cotagdes tiveram o prazo de

validade expirado, foi solicitado novo envio, conforme e-mail e retornos que constam nos

autos.

A Inovamobil ¢ uma empresa que desenvolve solugdes alinhadas ao uso de

tecnologia da informagdo, destacando em seu sitio eletronico possuirem experiéncia com 0

setor publico:

Site da Inovamobil, demonstrando a compatibilidade entre a atividade empresarial

desempenhada e o objeto da solugio

PTCI - Parque Tecnologico de Cidades Inteligentes
Rua Pernambuco, 00 - 15" Anaar - Centro
{\En(t(\'\’ \)(]\")‘ . l,)f'\, .»".'\’,L"L“l > P\'\ . t‘?n'\ly ‘




“‘ .
*_2Inovamobil Home  Sobre Solxoes  Blog  Carmmnas

Toontiogw g gora nawvellc

SOLUCOES PROJETADAS PARA Fornecemas solucoes inteligentes e tecnologicas para o setor de
utilities, projetadas para reduzir Custos, otimizar processos e
Red uzir custos automatizar tarefas manuais.
Com tecnologias avancadas, apoiamos © gerenciamento estratégico e
C o e . ‘ . .
a gestdo operacional de organizagdes publicas e prvadas,
operac'ona ls e impulsionando a inovacao e a evolugao dos Nnegocios.
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A capacidade da Inovamobil de integrar tecnologias pode ser crucial em um edital

para gestao de imoveis publicos. Isso ¢ especialmente relevante se a licitagdo exigir solugdes
que envolvam a digitalizagao de processos, automagao e centralizagdao de dados, areas em que

a Inovamobil possui expertise.

As solugdes que a Inovamobil oferece sdao geralmente customizaveis, um ponto
positivo em contratos com o setor publico, que frequentemente exigem adaptagdo a diferentes
cenarios e necessidades especificas. A empresa poderia desenvolver ou adaptar softwares de
gestdo integrada que incluem funcionalidades para registros topograficos, avaliagio de
imoéveis e gerenciamento de contratos, atendendo diretamente aos requisitos delineados na

licitacdo para gestdo de imoveis publicos.

A Find Solugdes, por sua vez, ¢ uma empresa que também ja se consolidou no

mercado desenvolvendo solugoes para a Administragao Publica alinhadas a tecnologia. No
site da empresa, destacam que “a Find Solugdes Corporativas tem como principal objetivo

utilizar a Tecnologia da informacdo para gerar resultados aos nossos clientes. Atua nos

PTCI - Parque Tecnologico de Cidades Inteligentes
Hua Pernambuco, o0 - 157 Andar - Centro

$5500-008 « Divinopolis - MG « Brasil




seguimentos privado e publico, com projetos de desenvolvimento de sistemas e infraestrutura

fisica ¢ 16gica™.

A missao da Find ¢ prover solugdes de TI que atendam necessidades publicas,
alinhando-se com as expectativas de projetos que visam modernizar processos
administrativos, sendo empresa especializada em fornecer tecnologia sob demanda, o que é
crucial para adaptar sistemas de gestdo de iméveis as necessidades especificas de 6rgdos

publicos, sendo o APPCidades®, um dos produtos da cartela da empresa, um dos principais

apps para gestdo publica do pais.

Outra empresa cujo contato foi solicitado ¢ a XRE, que atua principalmente na
gestao de imoveis comerciais com foco em varias areas, destacando que a empresa (i) oferece
ferramentas para automagdo e centralizagdo de informagdes, otimizando a gestio dos
contratos imobiliarios, (ii) desenvolve solugdes financeiras que incluem servicos como
renegociacao de aluguéis e auditoria de pagamentos, focando em reduzir custos e melhorar
resultados financeiros, (iii) solugdes operacionais que cobrem todo o ciclo de contratos,
oferecendo suporte especializado para melhorar a eficiéncia e a capacidade produtiva, (iv)
auxiliam na expansio de empresas através de projetos personalizados, incluindo estratégias
de rentabilizagdao de ativos, (v) realizam a busca de imdveis comerciais para atender as

necessidades de negocios, seja para compra ou locagao.

Conforme pesquisas e consulta ao seu cadastro de pessoas juridicas, averiguou-se a

compatibilidade da empresa para compor a licitagdo, o que restou comprovado por meio de
seus CNAES:

* hitps:/findsolucoes.com.br/
“ https://appcidades.com.br/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERD DE INSCRICAD DATA DE ABERTURA
55.801 006/0001 <6 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 0410715024
MATRIZ CADASTRAL | |
NOME EVPRESARIAL
XRE SISTEMAS LTDA
TTUS DO ESTABELECIMENTO (NOWE DE FANTASIA) FORTE
XRE SISTEMAS DEMAIS
COOGO € DESCRICAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINGIPAL ]
62.02-3-00 - Desenvolvimento e licenciamento de programas de computador customizaveis

CODIGO £ DESCRICAD DAS ATTVDADES ECONOMICAS SECUNDARAS

41.20-4.00 - Construgao de edificios

42.21-9.05 - Manutengao de estagoes e redes de telecomunicagoes

43.95-1.99 - Servigos especializados para constru¢ao nao especificados anteriormente
62.01.5.01 - Desenvolvimento de programas de computador sob encomenda |
62.03-1-00 - Desenvolvimento e licenciamento de programas de computador ndo-customizaveis

62.04-0-00 - Consultoria em tecnologia da informacgao

62.03-1-00 - Suporte técnico, manutencao e outros servigos em tecnologia da informacéao

63.71.9-00 - Tratamento de dados, provedores de servicos de aplicacao e servicos de hospedagem na internet
68.10-2-01 - Compra e venda de imbveis proprios

68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagao de imoveis

68.21-8-02 - Corretagem no aluguel de imoveis

68.22-6-00 - Gestao e administracao da propriedade imobiliaria |
63.20-6-02 - Arividades de consultoria e auditoria contébil e tributéria

70.20-4-00 - Atividades de consultoria em gestdo empresarial, exceto consultoria técnica especifica
71.12-0-00 - Servigos de engenharia

74.90-1-99 - Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas ndo especificadas anteriormente
77.33-1-00 - Aluguel de maquinas e equipamentos para escritorios

82.11-3-00 - Servicos combinados de escritério e apoio administrativo

82.19.9.99 . Preparacédo de documentos e servicos especializados de apoio administrativo nao especificados
anteriormente

82.30-0-01 - Servigos de organizagao de feiras, congressos, exposicoes e festas

COOIGT £ DESCRICAC DANATUREZA JURIDICA

206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

Assim, os trés orgamentos das empresas foram considerados na composi¢ao de custos.

[ g{w uﬁ ' VA gw
edro Henrique Guddaghifi Faria

Diretor Juridico
Parque Tecnolégico de Cidades Inteligentes
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